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光大光大光大光大证券证券证券证券股份有限股份有限股份有限股份有限公司关于公司关于公司关于公司关于    

宁波富达股份宁波富达股份宁波富达股份宁波富达股份有限公司有限公司有限公司有限公司重大资产重组重大资产重组重大资产重组重大资产重组及及及及发行股份购买资产发行股份购买资产发行股份购买资产发行股份购买资产    

之之之之持续督导持续督导持续督导持续督导工作报告书工作报告书工作报告书工作报告书    

 

独立财务顾问独立财务顾问独立财务顾问独立财务顾问 光大证券股份有限公司 上市公司上市公司上市公司上市公司A股简称股简称股简称股简称 宁波富达 

报告年度报告年度报告年度报告年度 2009年度 上市公司上市公司上市公司上市公司A股代码股代码股代码股代码 600724 

 

光大证券股份有限公司（以下简称“光大证券”、“独立财务顾问”）作为宁波

富达重大资产重组及发行股份购买资产的独立财务顾问，根据《上市公司重大资

产重组管理办法》、《上市公司并购重组财务顾问业务管理办法》等有关规定，

对宁波富达进行持续督导，并出具本持续督导工作报告书。本报告所依据的文件、

书面资料、业务经营数据等由宁波富达提供，宁波富达对其真实性、准确性和完

整性承担全部责任，本独立财务顾问对本报告所发表意见的真实性、准确性和完

整性负责。 

一一一一、、、、交易资产的交付或者过户情况交易资产的交付或者过户情况交易资产的交付或者过户情况交易资产的交付或者过户情况    

（（（（一一一一））））关于本次重大资产重组情况概述关于本次重大资产重组情况概述关于本次重大资产重组情况概述关于本次重大资产重组情况概述    

      本次重大资产重组采用非公开发行股份与资产置换相结合的方式。宁波富

达股份有限公司（以下简称“宁波富达”、“上市公司”、“公司”）控股股东宁波城

建投资控股有限公司（以下简称“宁波城投”）以其拥有的商业地产和住宅开发业

务资产与上市公司拥有的自来水和垃圾处理业务资产进行置换，差额部分由宁波

富达向宁波城投非公开发行股份支付。2008年 4月 30日，宁波富达召开第六届

董事会第三次会议，审议通过了关于重大资产重组和关联交易的有关议案；2008

年 8月 18日，宁波富达召开 2008年第一次临时股东大会，在关联股东回避表决

下以特别决议批准了本次重组相关议案；2009年 3月 31日，中国证券监督管理
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委员会出具《关于核准宁波富达股份有限公司重大资产重组及向宁波城建投资控

股有限公司发行股份购买资产的批复》（证监许可[2009]267 号）核准了本次重

大资产重组。  

（（（（二二二二））））目标资产目标资产目标资产目标资产    

本次重大资产重组及发行股份购买资产涉及的交易标的包括：宁波城投持有

的置入资产，包括宁波城市广场开发经营有限公司（以下简称“广场公司”）100%

股权、宁波房地产股份有限公司（以下简称“宁房公司”）74.87%股权以及宁波慈

通置业有限公司（现已更名为宁波城投置业有限公司，以下简称“城投置业”）

100%股权；宁波富达持有的置出资产，包括宁波市自来水净水有限公司（以下

简称“净水公司”）90%股权以及宁波枫林绿色能源开发有限公司（以下简称“绿

能公司”）25%股权。 

（（（（三三三三））））购买资产的交割与过户情况购买资产的交割与过户情况购买资产的交割与过户情况购买资产的交割与过户情况    

宁波富达于 2008年 4 月 30日与宁波城投签署股权交易合同。2009年 4 月

10 日，宁波市产权交易中心出具《产权交易凭证（股权类）》，换入资产的合

同编号为 G1-100073，换出资产的合同编号为 G1-100074。 

截止本报告签署日，各标的公司已向宁波市工商行政管理局办理变更登记手

续。置入资产广场公司 100%股权、城投置业 100%股权及宁房公司 74.87%股份

过户手续已全部办理完毕，该等股权或股份已获得宁波市工商行政管理局的核

准，已变更登记至宁波富达名下。置出资产净水公司 90%股权及绿能公司 25%

股权过户手续已全部办理完毕，该等股权已获得宁波市工商行政管理局的核准，

已变更登记至宁波城投名下。 

（（（（四四四四））））本次发行验资及股份的登记情况本次发行验资及股份的登记情况本次发行验资及股份的登记情况本次发行验资及股份的登记情况    

根据立信会计师事务所有限公司出具的信会师报字（2009）第 11211号《验

资报告》。截至 2009年 4月 10日，宁波富达已收到宁波城投缴纳的新增注册资

本（实收资本）人民币 1,000,559,576元，均系宁波城投以股权投资。本次增资
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扩股完成后，宁波富达注册资本变更为人民币 1,445,241,071.00元。 

2009年 4月 20日，宁波富达在中国证券登记结算有限责任公司上海分公司

完成了本次新增股份 1,000,559,576股的股份登记手续。中国证券登记结算有限

责任公司上海分公司出具了《中国证券登记结算有限责任公司上海分公司证券变

更登记证明》。 

（（（（五五五五））））独立财务顾问核查意见独立财务顾问核查意见独立财务顾问核查意见独立财务顾问核查意见 

宁波富达本次重大资产重组相关批准和核准程序符合法律、法规和规范性文

件的规定，宁波富达向宁波城投非公开发行股份1,000,559,576股普通股购买的宁

波城投拥有的商业地产和住宅开发地产业务资产已经完成股份登记手续及工商

变更登记手续。宁波富达本次重大资产重组所涉及的目标资产的交割与过户手续

均已依法实施完成。 

二二二二、、、、交易各方当事人承诺的履行情况交易各方当事人承诺的履行情况交易各方当事人承诺的履行情况交易各方当事人承诺的履行情况    

（（（（一一一一））））宁波城投及其关联方为本次重组所出具的宁波城投及其关联方为本次重组所出具的宁波城投及其关联方为本次重组所出具的宁波城投及其关联方为本次重组所出具的承诺及相关协议事项承诺及相关协议事项承诺及相关协议事项承诺及相关协议事项如下如下如下如下：：：：    

承诺承诺承诺承诺事项事项事项事项 承诺方承诺方承诺方承诺方 履行情况履行情况履行情况履行情况 

关于为避免与宁波富达同业竞争的不

予竞争承诺函 

宁波城投、紫象公司、

建东置业、慈开公司、

海城公司、通途公司、

海盛置业 

本督导期内，宁波城投及其关联方无

违背该承诺的情形或事项发生 

为避免同业竞争，在本次重组经中国

证监会核准之日起六个月内，宁波城

投承诺将持有钱湖公司 35%的股权转

让给独立第三方。 

宁波城投 

宁波城投已按承诺将该等股权转让，

转让价格以经宁波市国资委核准的评

估价格为准。该项承诺在本期内已履

行完毕 

宁波城投及海城公司承诺，“和义路项

目”中的商业地产部分自本次重组完

成日次月第一日起委托给宁波富达经

营管理，双方签署托管协议 

宁波城投、海城公司 

和义路项目已于2009年4月正式由宁

波富达托管，相关承诺和协议已开始

履行 

宁波城投、海城公司及海盛置业承诺， 宁波城投、海城公司 “郁家巷项目”涉及商业地产，双方已
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若“郁家巷项目”涉及商业地产，将依

照和义路项目托管协议书确定的原

则，委托给宁波富达经营管理 

及海盛置业 签署托管协议，按承诺及相关协议开

始履行 

关于持续性关联交易的框架协议书 宁波城投与宁波富达 
本督导期内，宁波城投无违背该协议

的情形或事项发生。 

关于天一广场实际盈利数与净收益预

测数差额的补偿协议 
宁波城投与宁波富达 

根据立信会计师事务所出具的审核报

告，天一广场 2008年 5-12月实际完

成预计净收益的 101.15%，2009年实

际完成预计净收益的 101.13%，宁波

城投本期无需履行补偿承诺 

关于权属有瑕疵的置入资产药皇殿、

青林湾二期 9,553平方米地块、慈城

湖东 113.80平方米地块如发生价值减

损，将对评估价值与实际价值差额部

分予以补足的补偿承诺 

宁波城投 

青林湾二期 9,553平方米地块、慈城

湖东 113.80平方米地块相关权证已办

理完毕。宁波城投将继续履行药皇殿

的相关承诺 

关于无偿承担尚未办理土地使用权的

青林湾二期 9,553平方米地块有关后

续税费的承诺 

宁波城投 已按承诺履行完毕 

关于无偿承担尚未办理土地使用权的

慈城湖东 113.80平方米地块有关后续

税费的承诺 

宁波城投 已按承诺履行完毕 

关于继续向宁房公司和慈通置业提供

借款支持的承诺 
宁波城投与通途公司 

目前仍处于承诺期内，宁波城投将继

续履行相关承诺 

关于 2009年-2011年末对置入的青林

湾二期地块、慈城新区湖东地块公允

价值进行测试及补偿的承诺 

宁波城投 

标的资产青林湾二期地块、慈城新区

湖东地块截止 2009年 12月 31日的公

允价值高于原评估值，宁波城投本期

无需履行补偿承诺。 

关于持有的宁波富达股份锁定三年的

承诺函 
宁波城投 

目前仍处于承诺期内，宁波城投将继

续履行相关承诺 
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（（（（二二二二））））独立财务顾问核查意见独立财务顾问核查意见独立财务顾问核查意见独立财务顾问核查意见 

本督导期内，承诺方严格按照承诺约定履行；上市公司就承诺方履行承诺事

宜所进行的信息披露符合相关规定。本独立财务顾问将继续督促宁波城投及其关

联公司切实履行相关承诺。  

三三三三、、、、盈利预测的实现情况盈利预测的实现情况盈利预测的实现情况盈利预测的实现情况    

（（（（一一一一））））盈利预测概述盈利预测概述盈利预测概述盈利预测概述 

上市公司以经注册会计师审计的历史经营业绩为基础，结合公司生产经营计

划、各项业务收支计划、已签订的销售合同及其他有关资料，经过分析研究编制

了备考框架下的合并盈利预测报告以及拟购买目标资产的盈利预测报告。公司预

测2009年度备考合并报表中归属于母公司所有者的净利润为19,786.44万元，预测

拟购买目标资产2009年所实现的净利润合计为17,128.76万元。盈利预测报告均已

经过立信会计师事务所审核并出具审核报告。 

（（（（二二二二））））盈利预测实现情况盈利预测实现情况盈利预测实现情况盈利预测实现情况 

2009年度宁波富达盈利预测完成情况如下： 

   金额单位：万元 

置入置入置入置入目标资产目标资产目标资产目标资产 
项目项目项目项目 

归属于母公司所归属于母公司所归属于母公司所归属于母公司所

有者的净利润有者的净利润有者的净利润有者的净利润 

置入置入置入置入目标资产目标资产目标资产目标资产 

净利润净利润净利润净利润合计合计合计合计 广场公司广场公司广场公司广场公司 宁房宁房宁房宁房公司公司公司公司 城投置业城投置业城投置业城投置业 

预测数预测数预测数预测数 19,786.44 17,128.76 13,973.76 3,465.00 -310.00 

实际完成数实际完成数实际完成数实际完成数 22,927.91 21,649.90 13,350.36  8,941.52 -641.98 

完成率完成率完成率完成率（（（（%））））   115.88 126.40    95.54 258.05  / 

根据立信会计师事务所出具的信会师报字（2010）第10512号审计报告，2009

年本次重大资产重组实施完成后，公司所实现的归属于母公司所有者的净利润为

22,927.91万元，为盈利预测数的115.88%。公司购买的置入资产2009年度财务报

告业已经过审计，所实现净利润合计为21,649.90万元，为盈利预测数的126.40%。 



关于宁波富达股份有限公司重大资产重组之持续督导工作报告书 

- 6 - 

（（（（三三三三））））独立财务顾问核查意见独立财务顾问核查意见独立财务顾问核查意见独立财务顾问核查意见 

宁波富达实施重大资产重组后，主营业务更加突出，经营业绩显著提高，持

续盈利能力增强，2009年度已完成相关盈利预测的盈利目标。 

四四四四、、、、管理层讨论与分析部分提及的各项业务的发展现状管理层讨论与分析部分提及的各项业务的发展现状管理层讨论与分析部分提及的各项业务的发展现状管理层讨论与分析部分提及的各项业务的发展现状    

2009年度，宁波富达完成重大资产重组及非公开发行股份购买资产事项。上

市公司在重组报告管理层讨论与分析中提及的本次发行对上市公司的影响，包括

对业务发展、财务状况及经营成果等的影响都已实现。2009年末宁波富达总资产

达100.23亿元，股本为14.45亿元，归属于母公司所有者的净资产为23.87亿元。

2009年度宁波富达共完成营业收入15.03亿元，利润总额3.96亿元，归属于母公司

所有者的净利润2.29亿元，每股收益为0.16元，加权平均净资产收益率为9.45%。 

重大资产重组项目的成功实施，使宁波富达得到了跨越式发展，积累了资本

运作及企业购并的成功经验，为今后的快速扩张以及持续发展奠定了扎实基础。 

2009年度，根据公司董事会提出的“做大房产、做强商业、做精水泥、做优

电器”的战略决策，并结合重组后的产业现状和国内外市场形势，宁波富达对其

产业结构进行了整合，对以商业地产为主营的“广场公司”进行了经营创新和管理

提升，在剥离物业等非主营资产的同时，引入专业人才和国内外顶尖品牌，培育

精英团队，创新经营理念，塑造品牌和规模效应。在住宅地产开发方面，根据董

事会“四个一批”的房产发展思路，宁波富达对下属三家房产子公司进行了梳理整

合，规范了治理结构，统一了管理模式，组建了精英团队，设定了产业战略，储

备了优质地块。房产板块将在充分依托控股股东资源优势的基础上，结合上市公

司的管理及资金平台，优势互补，形成产业聚集及规模效应，确立在宁波房地产

行业的竞争优势和龙头地位，为涉足并拓展国内其他城市的房地产市场，奠定了

坚实基础。 
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五五五五、、、、公司治理结构与运行情况公司治理结构与运行情况公司治理结构与运行情况公司治理结构与运行情况    

（（（（一一一一））））上市公司治理情况概述上市公司治理情况概述上市公司治理情况概述上市公司治理情况概述 

为建立现代企业制度，宁波富达根据国家有关法规和证券监管部门的要求，

建立了“六会并存、交叉兼职、相互制衡、各司其职”的法人治理结构及与经济效

益直接挂钩的分配考核机制；公司控股股东行为规范，不存在损害公司利益和干

预公司正常运作行为；公司股东大会、董事会、监事会、经营层职责明确，运作

规范；公司建立了较为完善的治理规则和内部控制制度，制定并严格执行信息披

露事务管理制度，重视投资者关系管理。公司治理规范，原则符合监管部门的要

求。   

自启动公司治理专项活动以来，公司已按相关要求完成了组织学习、自查整

改、公众交流、现场检查等相关程序。活动中发现的有关问题，已全部整改完毕，

并取得了明显效果。2009 年度，公司的重大资产重组实施完成后，公司除按国

家相关法规要求对注入企业实施审计、验资、工商变更等法定程序外，还根据现

代企业制度的要求完善了公司的组织架构和制度体系，重新编制了组织架构图，

修订健全了各子公司的章程等治理规则及基本管理制度，强化了风险控制和考核

体系，并聘请专家对全公司中高层干部进行了上市规则及“三分开二独立”的专业

培训，提高了公司规范运作和依法经营的能力。 

（（（（二二二二））））独立财务顾问意见独立财务顾问意见独立财务顾问意见独立财务顾问意见 

上市公司严格按照《公司法》、《证券法》、《上市公司治理准则》等法律法规

要求，重视信息披露，完善公司治理结构和规则，规范公司运作。上市公司目前

实际法人治理情况与监管部门的有关要求不存在明显差异。上市公司能够严格按

照相关法律、法规及公司管理制度要求真实、准确、完整、及时地披露有关信息，

公平地保护上市公司和所有投资者的合法权益。 
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六六六六、、、、与已公布的重组方案存在差异的其他事项与已公布的重组方案存在差异的其他事项与已公布的重组方案存在差异的其他事项与已公布的重组方案存在差异的其他事项    

独立财务顾问核查意见：本次重大资产重组交易各方严格按照重组方案履行

各方责任和义务，实际实施方案与公布的重组方案不存在差异。本督导期内，未

发现上市公司及承诺人存在可能影响履行承诺的其他情况。 
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（此页无正文，为《光大证券股份有限公司关于宁波富达股份有限公司重大资产

重组及发行股份购买资产之持续督导工作报告书》之签章页） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

独立财务顾问：光大证券股份有限公司 

2010 年 4月 2日 


